Sprawozdanie

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie

od: 1.01.2023-31.12.2023 oraz za okres kadencii.
W mysl postanowieri § 40 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie do zakresu
dziatania Rady Nadzorczej nalezy nadzér i kontrola dziatalnoéci Spétdzielni Mieszkaniowe;j
prowadzone poprzez:
1) badanie okresowych sprawozdari w tym finansowych z uwzglednieniem
przestrzegania praw cztonkowskich,
2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie Mieszkaniowa ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej Cztonkéw,
3) prowadzenie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad wnioskéw organéw
spotdzielni i jej Cztonkéw.
Wyniki przeprowadzonych kontroli oraz oceny analizowanych sprawozdar finansowych Rada
Nadzorcza przedstawi Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni w postaci
sprawozdania.
Zgodnie ze statutowym obowigzkiem, informuje Zebranych, ze Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w Brzozowie funkcjonowata przez catg kadencje w niezmienionym sktadzie.
Przypomne , ze byt to nastepujacy sktad:
Maria sniezek — Przewodniczgca RN
Stanistaw Pilszak — Z-ca Przewodniczacej RN
Emilia Schmidt — Sekretarz RN
Krystyna Pigon — Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Elzbieta Nowak — Cztonek RN
Lucjan Pietryka — Cztonek RN
Anna Sobota — Cztonek RN
W czasie swojej 3 letniej kadencji odbyliémy 38 posiedzen plenarnych wynikajacych z planu
pracy Rady Nadzorczej, 4 spotkania zwotane przez Przewodniczaca Rady na wniosek Zarzadu
celem doprecyzowania stanowisk dotyczacych aktualnych spraw.
Oprocz posiedzeri plenarnych odbylismy 4 posiedzenia Prezydium Rady.
Liczby odbytych posiedzert w poszczegdinych latach wynosza:
1) w il pétroczu 2021 - 8 posiedzen plenarnych i 2 posiedzenia Prezydium
2) w roku 2022 - 14 posiedzen plenarnych wynikajacych z planu dziatalnosci Rady ,
4 spotkania Prezydium Rady
3) w 2023 - 16 posiedzen plenarnych i 3 posiedzenia Prezydium (spotkanie i oméwienie
protokotu polustracyjnego z lustratorem Spétdzielni P. Pinkas Jarostaw)
Wyniki lustracji i wnioski polustracyjne zostaty szczegétowo przedstawione na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni 2023r. przez Prezesa Spétdzielni- ocena ogélnie — dobry.
W ramach posiedzeri planowanych Rada Nadzorcza zajmowata sie zagadnieniami ustalonymi
— zaplanowanymi w planach pracy, uchwalonych na poszczegélne pétrocza kazdego roku
kalendarzowego.



Dotyczyty one m.in. analizy i zatwierdzenia planow finansowych i remontowych Spétdzielni
na poszczegolne lata, wynikéw finansowych kolejnych sezonéw grzewczych, analizy struktury
organizacyjnej i kadrowej Spétdzielni, realizacji éwiadczert pracowniczych (urlopéw
wypoczynkowych, $wiadczer urlopowych, rozliczania czasu pracy pracownikow), realizacji
zadan remontowych, zadtuzen ,czynszowych” i ,$mieciowych” mieszkancow.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wraz z Cztonkiem Zarzadu (w post. powotanych komisji)
dokonywali przegladu zasobow mieszkaniowych i infrastruktury Spotdzielni, wnioski
i spostrzezenia omawiane byty na kolejnych najblizszych posiedzeniach Rady i wprowadzane
do realizacji przez Spotdzielnig.
W roku 2023 Rada podjeta 15 uchwat, ktére dotyczyly: planow pracy Rady Nadzorczej
i Komisji Rewizyjnej na | i Il pétrocze, przyznania $wiadczenia urlopowego Prezesowi Zarzadu,
wynagrodzenia Prezesa zarzgdu, zmiany wysokosci optat za lokale mieszkalne, uchwalenia
planu finansowego Spétdzielni, przyjgcia planu remontow na 2024r. oraz przyznania nagrod
pienieznych dla cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.
Szczegdlnie ktopotliwe w omawianym okresie stato sig zagadnienie fotowoltaiki. Wyptyneto
ono z sugestii mieszkaricéw. Spowodowato zmiany w planie remontow na 2024r.
Po bardzo szczegétowych analizach zrezygnowalismy z fotowoltaiki, gdyz przy obecnym
stanie przepiséw prawnych w tym zakresie nie dawato gwarancji ekonomicznych (niepewny
odbiér nadmiaru energii itp.), brak magazynéw energii, réznice migdzy wytwarzaniem
a potrzebami energii.
W 2023 przeprowadzono wymiany wodomierzy na elektroniczne. Byto to bardzo
ekonomiczne przedsiewzigcie, ktore uporzadkowato w Spotdzielni gospodarke wody,
wyeliminowato réznice w optatach migdzy wskazaniami licznikow gtéwnych a suma wskazan
odczytow mieszkaricéw - tym samym wyeliminowato straty rokrocznie o 25 tys. zt na tym
odcinku.
W omawianym okresie odbyty sie dwa spotkania z mieszkaricami (niewiele ze wzgledu na
pandemig).
Sprawy poruszane przez osoby biorace udziat w spotkaniach to: brak miejsc parkingowych —
co stato sie zjawiskiem masowym, zajezdzanie trawnikow. Jest nadzieja na poprawe w tym
zakresie po zakoriczeniu i oddaniu terenu przy przedszkolu nr 2.
Pozostate sprawy, z ktérymi zwracali si¢ mieszkaricy do Rady Nadzorczej dotyczyty:

1. kiepskiej jakosci sprzatania klatek schodowych,
W 2022r. zawarto umowe z kolejng firma sprzatajaca, ktéra pomimo wyraznego zakresu
rob6t wykazywata duze zaniedbania, szczegolnie w sprzataniu piwnic, obej$¢ wokét osiedli i
konteneréw $émieciowych. Zagadnienia powyzsze omawiane byty bardzo czgsto na naszych
posiedzeniach. Rozpatrywalismy alternatywe zatrudnienia 2 pracownikow na etatach.
Analiza zatrudnienia tychze spowodowataby wzrost czynszu o 0,19zt/m?. Pozostawiamy to
do rozstrzygniecia Zarzadowi i przysztej Radzie Nadzorczej.

2. zamykania wiat na kontenery oraz utrzymania porzagdku w ich otoczeniu,



Problem trudny do opanowania; wystepuje czesto batagan, podrzucane sg pod wiaty odpady
wielkogabarytowe oraz gruzu poremontowego. Wyeliminowanie tego zjawiska mozliwe jest
tylko poprzez zmiane zachowania samych mieszkancow.

Pomimo mozliwoéci bardziej efektywnych sposobéw segregacji w pojemnikach
kontenerowych widzi sie bardzo czesto papier, plastikowe butelki. Nie przestrzega sig
w wiatach wyrzucania odpowiednich $mieci do kontenera z biodegradowalnymi, pomimo ze
(listy) afisze — co trzeba wyrzuca¢ wywieszone sg na wiatach. Brak i nieodpowiednie
segregowanie $mieci moze sta¢ sie w najblizszym czasie powodem do podniesienia
wysokosci optat. Mieszkaricy sami widzac postepujacych nagannie sasiadéw powinni zwracaé
baczna uwage i upomina¢ zle postepujacych (dla wspdélnego dobra — jeden za wszystkich-
wszyscy za jednego).

3. w dalszym ciagu nie mamy finatu ustanowienia prawnego drogi koniecznej do bloku
przy ul. Bielawskiego 9,

4. utrzymywanie przez mieszkaicow zwierzat domowych, sprawowania nad nimi
wtasciwej opieki i przestrzegania przez wiascicieli zasad czystosci, bezpieczeristwa
i relacji miedzyludzkich,

5. zimowego utrzymania zasobdow Spoétdzielni,

6. (piwnice — czyszczak).

7. Wszystkie zgtaszane problemy byty omawiane i wyjasniane na posiedzeniach Rady
Nadzorczej i Zarzadu — a uwagi uznane za zasadne byty zlecane do realizacji
Zarzadowi.

Niezaleznie od posiedzerr Rady Nadzorczej- zgodnie z zatwierdzonymi planami pracy
pracowata Komisja Rewizyjna, ktéra w roku 2023 odbyta 10 posiedzert ( w tym wydano
9 wnioskéw).
Dokonata w ich trakcie oceny funkcjonowania Spotdzielni Mieszkaniowej gtéwnie w zakresie
gospodarki finansowej oraz prac techniczno-remontowych.
Przedmiotem przeprowadzonych kontroli byty m.in. zagadnienia dotyczace :

1. Wykorzystania funduszu remontowego oraz realizacji zadarn inwestycyjnych
i remontowych.
Windykacji zadtuzen czynszowych oraz optat za wode i $mieci.
Oceny bilansu Spétdzielni za poszczegélne lata kalendarzowe.
Analizy wynikéw finansowych oraz kontroli realizacji planu finansowego.
Kontroli uméw najmu najmu lokali uzytkowych Spoétdzielni.

L B o

Analizy zuzycia wody wg bytych wodomierzy i po wymianie.
7. Analizy zatrudnienia, wykorzystania urlopdw i realizacji funduszu ptac.
Analiza zadtuzen mieszkaricdw w roku 2023 wykazywata tendencje spadkowa.
Analiza roku 2023
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej analizowata nastepujace zagadnienia:
- sposoby rozliczania czasu pracy
-analiza wykorzystania urlopéw
-analiza zakresdw czynnosci stuzbowych pracownikéw oraz realizacji powierzonych zadan.



Po przeanalizowaniu zagadniert w/w Rada Nadzorcza wystuchata zaleceri Komisji Rewizyjnej
dotyczacych w gtdéwnej mierze udoskonalern w organizacji pracy.

W wyniku kontroli dotyczacej umoéw (11) wszystkich zawartych przez Spoétdzielnie na
wynajem lokali uzytkowych pomieszczen piwnic i dzierzawe gruntéw Komisja stwierdzita, ze
prowadzone sg prawidlowo w odpowiednim czasie waloryzowane — zgodnie z zapisami
umownymi.

Po przeanalizowaniu dokumentacji dotyczacej zuzycia wody Komisja stwierdza, ze sytuacja
po zainstalowaniu nowych wodomierzy ulegta radykalnej poprawie — odczyty s prawidtowe,
odzwierciedlajg faktyczne zuzycie . Dzigki tym dziataniom kredytowanie zuzycia wody ulegto
zasadniczemu sptaszczeniu.

Dokumentacja ksieggowa prowadzona jest prawidtowo, ksiegowanie srodkéw odbywa sie
w rozbiciu na poszczegdlne konta na biezgco.

W roku 2023 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej przeprowadzita 10 kontroli tematycznych
zgodnie z planem i wydata 9 wnioskéw pokontrolnych, ktére Rada Nadzorcza zlecita
Zarzagdowi do wykonania.

Dokonano oceny funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej gtéwnie w zakresie gospodarki
finansowej oraz prac techniczno-remontowych, analizy wykonanych corocznych przegladéw
technicznych. Spoétdzielnia prowadzi 13 ksigzek obiektu budowlanego, gdzie dokonywane sg
aktualne wpisy z dokonywanych pomiaréw instalacji gazowych, kominiarskich
i elektrycznych. Nie stwierdzono zadnych uchybiert w tym zakresie.

W okresie sprawozdawczym 2021-2024 dokonalismy:

2022 - remont sieci C.0. w bloku Kopernika 1

2023 - wymiana wodomierzy

2023 - remont dachu Bielawskiego 7

2024 - remont dachu Bielawskiego 13

Na przetomie IV i V Komisja Rewizyjna przeprowadzita w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej
analize i ocene sprawozdan finansowych, w tym bilansu za 2023. Po zapoznaniu sie ze
sprawozdaniem finansowym i bilansem cztonkowie Komisji Rewizyjnej wykazali w protokole
tabelarycznie ujete najwazniejsze sktadniki bilansu, nie stwierdzajgc nieprawidtowosci. Do
protokotu dotgczono informacje nt. sytuacji finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej na dzieri
31.12.2023. Komisja Rewizyjna ocenita pozytywnie prace Zarzadu w 2023r. i postawita
3 wnioski dotyczace:

1) przyjecia bilansu za 2023r. przez Rade Nadzorcza

2) przedtozenia bilansu do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw

3) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu.

Rada Nadzorcza, uznajac za zasadny wniosek Komisji Rewizyjnej przyjeta bilans Spoétdzielni
Mieszkaniowej za 2023 na posiedzeniu w dniu 14.05.

Majac na uwadze zewnetrzng sytuacje gospodarcza zmuszeni bylismy podwyzszyé stawki
czynszu

1 podwyzka 22r. podwyzka czynszu 01.04.23

opt. ekspl. 1,90



f.konserwac. 0,35

f.remont. 1,63

Analizujac sytuacje zwigzang z wzrostem cen na paliwo gazowe zmuszeni byliSmy podjac
decyzje o wzroscie czynszu na pokrycie tychze.

Pod koniec 2023 roku podjelismy druga konieczng uchwale (uchw. 15/23) o kolejnej
podwyice na pokrycie kosztéw eksploatacji funduszu konserwacyjnego oraz remontowego
ato:

opt.ekspl. - 2,172/m?

f. konserwacyjny — 0,40zt/m?

f.remont. — 1,83zt/m>.

Prezentujac niniejsze sprawozdanie z nadzoru i kontroli Spétdzielni Mieszkaniowej w 2023
oraz przez caty okres mijajacej kadencji wnosze do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej o jego przyjecie.

W imieniu Rady Nadzorczej dziekuje wszystkim pracownikom oraz Zarzagdowi za wspotprace
w minionych 3 latach.

Stowa podziekowania za wspdlng, bardzo zgodng i owocna prace kieruje do cztonkéw Rady
Nadzorcze . Szczegdlne podziekowania kieruje do: p. Emilii Schmidt — Sekretarza RN, p. Anny
Soboty — cztonka Komisji rewizyjnej, p. Stanistawa Pilszaka — Z-cy Przewodniczacej RN za
wysitek i zaangazowanie w trakcie 3 letniej dziatalnos$ci na rzecz Mieszkancéw Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Dzisiaj dokonamy wyboru Rady Nadzorczej na kolejng kadencje w nowej obsadzie. Mam
nadzieje, ze osoby, ktére wejda w jej sktad bedg réwnie mocno i zgodnie wspotpracowac na
rzecz naszego wspoélnego dobra.

Sekretarz Nadzorczej Prze c\niczacaR dy Nadzorczej

Schmidt - Maria Sniezek



