PROTOKOt
Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZtONKOW SPOtDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W BRZOZOWIE
PRZEPROWADZONEGO
W DNIU 18.06.2024

Obecni: wg listy (zat. nr 1) oraz Prezes Zarzadu — Krzysztof Sniezek, Cztonek Zarzadu- Tadeusz
Sowa, Cztonek Zarzadu - Stanistaw Kucharski, Radca Prawny — Edyta Bryda, pracownicy
Spotdzielni Mieszkaniowej: Marzena Wojtowicz, Agata Konieczko, Justyna Rudnik, Kazimierz
Buczek, Wiestaw Brodzicki, Arkadiusz Sasiadek.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni zostato zwotane zgodnie § 26 pkt. 1 Statutu
Spétdzielni, z nastepujacym porzadkiem obrad:

e Otwarcie obrad.

¢ Odczytanie listy petnomocnictw.

*  Wybdr Przewodniczacego Zebrania, Zastepcy Przewodniczacego, Sekretarza.

* Odczytanie porzadku obrad.

*  Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej, uchwat i wnioskéw.

* Stwierdzenie przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng prawomocnodci Walnego

Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania uchwat.

* Przyjecie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

* Przyjecie protokotu z obrad WZCz

* Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni za 2023 rok.

* Przedstawienie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2023 rok.

* Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok.

* Dyskusja nad punktami 9-11.

* Podjecie uchwat w sprawach:

* zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za rok 2023,

* zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2023,
* zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2023,
* udzielenia absolutorium dla Prezesa i Cztonkéw Zarzadu,
* przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2023,
* ustalenia najwyzszej sumy zobowigzari jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé.
* Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej:
1)zgtaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej
2)gtosowanie nad wyborem cztonkéw Rady Nadzorczej.
15. podjecie uchwaty w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.
16. Dyskusja.
17. Sprawozdanie Komisji Uchwat i Wnioskéw.

18. Zamkniecie obrad.
Ad.1)

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie otworzyta
Przewodniczaca Rady Nadzorczej — P. Maria Sniezek, witajac wszystkich przybytych.
Ad.2)
Przewodniczaca Rady Nadzorczej poinformowata, ze wptyneto 1 petnomocnictwo od cztonka
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Spotdzielni do reprezentowania podczas zebrania, ktére zostato odczytane (zat. nr 2 do
protokotu).

P. Andrzej Wawrzak zwrécit uwage, ze nie zatwierdzono porzadku obrad zebrania, na co
uzyskat wyjasnienie, ze jest to przewidziane w pk-cie 4.

Ad.3)

Realizujgc punkt trzeci porzadku obrad, Przewodniczaca zainicjowata wybory Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgtoszono kandydature P. Stanistawa Pilszaka
Zebrani przyjeli w glosowaniu powyisza kandydature jednogtosnie

Zastepca Przewodniczacego w gtosowaniu wybrano jednogtosnie P. Marig Sniezek

Na Sekretarza Walnego Zgromadzenia, w gtosowaniu zostata wybrana P. Elzbieta Nowak
jednogtosnie.

Ad4)

Nowo wybrany Przewodniczacy WZCz odczytat pozostate punkty przewidzianego porzadku
obrad. Poinformowat, ze w statutowym terminie nie wniesiono do niego zadnych uwag
i poddat jego tres¢ pod glosowanie. Porzadek obrad zostat przyjety w gtosowaniu
jednogtosnie.

Ad.5)

Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie kandydatur do Komisji Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni.

| tak:

- do sktadu Komisji mandatowo-skrutacyjnej zgtoszono: P. Marig Bodzioch, Krystyne Pigon
i Romane Bobowska.

Powyiszy sktad Komisji zostat poddany pod gtosowanie i przyjety jednogtosnie

- do sktadu Komisji wnioskéw i uchwat zgtoszono: P. Anng Sobote, Tadeusza Iwanowskiego
i Elzbiete Preisnar

Zaproponowany sktad Komisji zostat przyjety w gtosowaniu — 33 gtosami ,2a”, jedna osoba
wstrzymat sie od gtosu.

Ad.6)

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna dokonata przeliczenia uczestnikow Walnego
Zgromadzenia.

P. Krystyna Pigon odczytata protokot dotyczacy frekwencji, informujac, ze na chwilg jego
sporzadzenia frekwencja wynosi 34 osoby.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Walne Zgromadzenie jest wiadne do podejmowania
decyzji niezaleznie od liczby przybytych 0s6b. Protokét Komisji stanowi zat. Nr 3 do
niniejszego protokotu.

W trakcie zebrania, Komisja ponownie sprawdzata liczbg osob obecnych na sali.

Ad.7)

Przewodniczacy przypomniat, ze Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, zostat
przyjety uchwatg nr 1/2015 i w niezmienionym brzmieniu obowigzuje nadal. Corocznie,
Walne Zgromadzenie przyjmuje tres¢ Regulaminu.

Zebrani nie wnieéli o odczytanie Regulaminu i w gtosowaniu przyjeli jego treé¢ jednogtosnie.
Ad.8)

Protokét z poprzedniego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni byt wytozony do
wgladu wraz z pozostatymi materiatami w biurze Spétdzielni, jak réwniez zostat zamieszczony
na stronie internetowej. Zaproponowano, aby nie odczytywac protokotu i podda¢ pod
gtosownie jego przyjecie. Cztonkowie przyjeli tre$¢ protokotu z Walnego Zgromadzenia
jednogtosnie.



Ad.9)
Przewodniczacy oddat gtos Prezesowi Zarzadu — P. Krzysztofowi Sniezkowi, ktéry ztozyt
sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni za 2023r. (tres¢ sprawozdania stanowi
zatagcznik do uchwaty: nr 1/2024 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Brzozowie z dnia 18 czerwca 2024r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Zarzadu. Prezes przedstawit takze wybrane zagadnieniami dot. biezagcego funkcjonowania
Spétdzielni, zamierzenia remontowe oraz informacje nt. realizacji wnioskéw z poprzedniego
WZCz.
Ad.10)
Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2023r. ztozyta P. Agata Konieczko — Gtéwna Ksiegowa
(stanowi ono zatacznik do uchwaty: nr 2/2024 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Brzozowie z dnia 18 czerwca 2024r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2023r.).
Ad.11)
Sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2023r., ztozyta Przewodniczaca P. Maria Sniezek (tresé
sprawozdania stanowi zatgcznik do uchwaty: nr 3/2024 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Brzozowie z dnia 18 czerwca 2024r. w sprawie przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni za 2023r.
Ad.12)
P. Stanistaw Pilszak otworzyt dyskusje zaplanowang w tym punkcie porzadku obrad.
Jako pierwszy gtos zabrat P. Andrzej Wawrzak, przedstawiajac swoje uwagi do sprawozdania
Zarzadu. Jego zdaniem sprawozdanie byto powielone z lat ubiegtych, lakoniczne
i niedoktadne, brakowato w nim informacji o zarzadzanych przez Spoétdzielnie
nieruchomosciach, sprzedazy energii cieplnej, przegladach okresowych, przetargach na nich
i ich kosztach. Nie zgodzit sie rowniez z kilkoma stwierdzeniami ujetymi w sprawozdaniu
m.in. nt. sprawnej obstugi interesantéw, biezagcych wymian domofondéw. Poddat pod
watpliwoéé zasadno$é¢ wykonanych, jak réwniez zaplanowanych prac remontowych, ich
efektywnoéci oraz braku konsultacji z mieszkaricami w tej sprawie. Zwrécit uwage na
problemem gospodarkg $mieciowa, gdzie istniejgce wiaty sg za mate a dostep do nich maja
wszyscy, gdyz odstgpiono od ich zamykania. Stwierdzit takze, ze nierealizowany jest zapis
statutu o kadencyjnosci cztonka Zarzadu, gdyz P. Stanistaw Kucharski jest nim znacznie dtuzej
niz przewidziane 5 lat.
Kolejnym zabierajgcym gtos byt P. Tadeusz Iwanowski, ktéry wyrazit swe obawy zwigzane ze
ztym stanem technicznym rur gazowych w piwnicach oraz problemy z ciggami kominowymi
w budynkach. Uwaza réwniez, ze w sprawozdaniu brakowato informacji o przegladach
okresowych budynkoéw i przegladach gwarancyjnych.
P. Elibieta Preisnar zapytata o to czy: jest opracowany Regulamin Zarzadu, o kwote
nieuregulowanych naleznosci za $mieci oraz o koszty zarzadzania Spétdzielnia.
Do powyzszych wypowiedzi odnidst sie Prezes, wyjasniajac ze:
-przeglady instalacji gazowych s3 wykonywane regularnie, a tam gdzie zauwazono
korodowanie rur, zostaty odczyszczone i odmalowane,
-przeglady gwarancyjne s3 wykonywane na biezgco,
-sprawozdanie Zarzadu, zawiera pewne powielone elementy, ktére sg danymi statycznymi,
powtarzalnymi co roku
-Spétdzielnia sprzedaje energie cieplna dla ZGM tj. do czesci bloku Kopernika 3 i Bielawskiego
12 natomiast zarzad nieruchomosciami dotyczy dziatek na ktérych dzierzawione sg grunty
pod garaze,
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-przetargi ogtaszane sg tam gdzie wymaga tego kwota inwestycji, natomiast jesli nie zachodzi
taka potrzeba i wspétpraca z dotychczasowym wykonawcy przebiega bezproblemowo, to
jest ona kontynuowana,

-jest opracowany regulamin Zarzadu, optaty za $mieci to kwestia opdznied w regulowaniu
naleznosci i s3 egzekwowane jak pozostate zadtuzenia, koszty Zarzagdu mozna sprawdzi¢ w
oparciu o dane w biurze sp-ni,

-najbardziej problematyczna w gospodarce $mieciowej jest postawa mieszkafcow jesli
chodzi o segregacje, podrzuty gabarytéw, natomiast ilos¢ odbieranych odpadéw ogélnych
czasami powoduje batagan i przepetnienia, ale nie wptywa na koszty,

-decyzja o remoncie instalacji C.0. zostata podjeta wspdlnie z Rada Nadzorcza, ktdrej
cztonkowie sg przedstawicielami mieszkarficow.

P. Regina Raszewska zapytata dlaczego nie skonsultowano z mieszkaricami bloku Kopernika 1
usuniecia fawek.

Prezes wyjasnit, ze jest to sytuacja przejsciowa — zwigzana prébg odzwyczajenia pewnych
ucigzliwych grup gromadzacych sie w tych miejscach, a fawki zostang odnowione i wréca za
jakis czas.

P. Tadeusz Sowa wyjasnit, ze wielokrotne konsultacje z kominiarzami wskazuja
przeszczelnienie mieszkar jako przyczyne zaburzenia ciggéw kominowych, natomiast montaz
dodatkowych deflektoréw jest problematyczny z uwagi na fakt, iz zmienia kubature budynku
i tym samym wymaga pozwolen budowlanych.

Ad.13)

Przewodniczacy Walnego zgromadzenia - P. Stanistaw Pilszak odczytat kolejno uchwaty
WZCz, ktére poddano pod gtosowanie:

* uchwata nr 1/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za
2023r. zostata przyjeta 33 gtosami ,,za”, 1 ,przeciw”, 1 gtos wstrzymujacy,

* uchwata nr 2/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023r.
zostata przyjeta 35 gtosami ,za”, gloséw ,przeciw” i ,wstrzymujacych” nie
stwierdzono,

* uchwata nr 3/2024 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022r.
zostata przyjeta gtosami 35 ,za”, gloséw ,przeciw” i ,wstrzymujacych” nie
stwierdzono,

Przystgpiono to tajnych gtosowan nad absolutorium dla cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.
Komisja Skrutacyjna rozdata karty do gtosowania.

Objasniono zasady gtosowania.

Nastepnie P. Krystyna Pigori odczytata protokoty Komisji Skrutacyjnej z przeprowadzonych
tajnych gtosowan.

Wyniki gtosowania w sprawie absolutorium przedstawiaty sie nastepujgco:

* uchwatq nr 4/2024 udzielono absolutorium Prezesowi Zarzadu P. Krzysztofowi
Sniezkowi za okres: 1.01.2023-31.12.2023r. - 24 gloséow ,za” udzieleniem
absolutorium, 11 gtoséw ,,przeciw”,

* uchwatq nr 5/2024 nie udzielono absolutorium Cztonkowi Zarzadu P. Stanistawowi
Kucharskiemu za okres: 1.01.2023-31.12.2023r. — 13 gloséw ,za” udzieleniem
absolutorium, 21 gtoséw ,,przeciw”,

* uchwatq nr 6/2024. udzielono absolutorium Cztonkowi Zarzadu P. Tadeuszowi Sowie
za okres: 1.01.2023-31.12.2023r - 23 gtosy ,za” udzieleniem absolutorium, 11 gtoséw
»przeciw”.



W zwigzku z nieudzieleniem absolutorium P. Stanistawowi Kucharskiemu, P. Andrzej
Wawrzak wnidst o jego odwotanie z funkcji cztonka Zarzadu. Ostatecznie powyzszy wniosek
wycofat, uzasadniajac, ze decyzje w tej sprawie moze podjaé nowo wybrana Rada Nadzorcza.
Komplety kart do gtosowania w sprawie udzielenia absolutorium stanowig zat. Nr 4 do
niniejszego protokotu, natomiast protokoty Komisji Skrutacyjnej w poszczegblnych
gtosowaniach nad absolutorium stanowig zataczniki 5-7

e uchwata nr 7/2024 w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej na dziatalnosci
opodatkowanej za 2023r. zostata przyjeta 35 gtosami ,za”, 0 gtoséw ,przeciw”,
0 gloséw ,,wstrzymujacych”,

Podjecie powyiszej uchwaty poprzedzita krétka dyskusja, dotyczaca podziatu nadwyzki na
dziatalnoéci opodatkowanej dla wtascicieli mieszkari bedacych cztonkami Spétdzielni oraz
wyjasnienia struktury proponowanego podziatu, gdzie cze$¢ pokrywa strate na GZM za
2023r. a pozostata cze$¢ zwigkszy fundusz remontowy.

o uchwata nr 82024 w sprawie ustalenia najwyiszej sumy zobowigzan jaka
Spotdzielnia moze zaciagna¢ w okresie: 1.01.2024-31.12.2024 zostata przyjeta 35
gtosami ,za”, 0 gtoséw ,przeciw”, 0 gtoséw ,wstrzymujacych”.

Przed podjeciem uchwaty nr 8/2024, cztonkowie réwniez poprosili o wigcej szczegotow w tej
sprawie. Prezes wyjasnit, ze suma ta wynika z planu zaciagnigcia kredytu na dalsze prace
remontowe, tak aby w jednym czasie ukoriczy¢ caty remont instalacji C.0. na osiedlu
Kopernika. Gromadzony roczny fundusz remontowy pozwolitby na ukoriczenie inwestycji
w rozciggnieciu na kilka lat. Pani Gtéwna Ksiegowa dodata, ze proponowana najwyzsza suma
zobowigzari nie obejmuje tylko i wytacznie mozliwosci zaciggnigcia kredytéw. Zawiera sig w
niej réwniez niewykorzystany fundusz remontowy, zobowigzanie krétkoterminowe, kaucje
od wykonawcow.

Ad.14i 15)

Przewodniczacy zwrdcit sie¢ do zebranych o zgtaszanie kandydatéow do Rady Nadzorczej
Spotdzielni. Zgtoszono nastepujace osoby do sktadu Rady Nadzorczej:

. J6zef Hatka

. Ewa Tabisz

. Elzbieta Zgtobicka

. Anna Baranska

. Stanistaw Pilszak

. Elzbieta Preisnar

. Tadeusz Iwanowski

. Anna Sobota

. Elzbieta Nowak

. Wojciech Kozubal

U U U U U U © U O O

Sporzadzono protokét w przedmiocie zgtoszonych kandydatur do sktadu Rady Nadzorczej —
zat. nr 8 do protokotu, a nastepnie przystgpiono do przygotowania kart do gtosowania.
Zgtoszeni kandydaci ztozyli o$wiadczenia zgodnie z § 38 ust 3 Regulaminu WZCz (komplet
oéwiadczen stanowi zat. nr 9 do protokotu).
W trakcie przygotowywania kart, Przewodniczacy WZCz zaproponowat realizacje kolejnego
punktu porzadku obrad.
Ad.16)
P. Elzbieta Zgtobicka zapytata dlaczego Zarzad nie zorganizowat spotkania z mieszkaricami na
temat placu przy przedszkolu.
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Prezes wyjasnit, ze Zarzad nie zorganizowat takiego spotkania z prostej przyczyny — teren
przedszkola nie nalezy do Spétdzielni. Owszem, do podjetych dziatari przyczynity sie zapewne
monity ze strony Spotdzielni z ubiegtych lat o reorganizacje dojazdu do przedszkola od strony
ul. Bielawskiego.

P. Zgtobicka przekazata informacje, jakie posiada o realizacji catej inwestycji na placu
przedszkolnym. Na zakonczenie swej wypowiedzi poruszyta jeszcze inng sprawe -
niezadowolenia z obstugi jej synowej w uzyskaniu kluczy do wspdlnego pomieszczenia
W piwnicy.

Prezes przedstawit aktualny stan sprawy sadowej drogi koniecznej do bloku Bielawskiego 9.
Ciagnie sig ona juz ok 8 lat, w tym czasie wydana zostata opinia biegtego, jednak najwiekszy
problem wynika z faktu, ze sprawg objete sq wszystkie osoby wskazane we wniosku, ktére
posiadajg odrebng wtasnos¢ lokali. Kazda z nich musi zostaé¢ proceduralnie powiadomiona
o wszystkich zmianach, a te najczesciej dotycza zmiany wtascicieli mieszkan - nie tylko na
skutek sprzedazy, ale i w drodze spadkowej. Gdy udaje sie ustali¢ aktualng liste, oséb
dochodzi do kolejnej zmiany wiascicieli i procedury ruszaja od nowa.

P. Maciej Wawrzak poprosit o przedstawienie informacji jakie Zarzad posiada o remoncie
drogi Kopernika.

Prezes odpowiedziat, e przebudowe placu przy przedszkolu decyzja Burmistrza
postanowiono potaczy¢ z remontem drogi przy ul. Kopernika. Cato$¢ miata przebiegaé
dwuetapowo - najpierw plac przedszkolny a pdiniej droga, z dwéch wzgledéw- aby
mieszkaricy na czas remontu drogi mieli juz nowe miejsca na auta na placu oraz aby ciezkim
sprzetem nie zdewastowaé nowo wyremontowanej drogi. Realizacja catego przedsiewziecia
przesungta sie nieco w czasie ze wzgleddw, o ktéorych wspominata P. Zgtobicka.
W rozmowach z Burmistrzem, ustalono ze Spétdzielnia przy tej okazji dokona remontu
parkingu do niej nalezacego i w tych kosztach bedziemy partycypowa¢ z Urzedem.

P. Franciszek Chec zasygnalizowat problem z przejsciem przy banku, ktéry zlokalizowany jest
na czesci dziatki Spotdzielni, a wykorzystywany jest na dojazd do banku jak réwniez jako
miejsce parkingu przez klientéw banku.

Prezes wyjasnit, ze przeprowadzono w tej sprawie rozmowy z Dyrekcjg banku i zobaczymy
czy sytuacja ulegnie poprawie.

Powrécono do przeprowadzenia wyboréw do Rady Nadzorczej Spétdzielni.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna rozdata karty do gtosowania, a po podliczeniu wynikéw
gtosowania, P. Krystyna Pigori odczytata protokét Komisji Mandatowo-skrutacyjnej
w przedmiocie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej — zatacznik nr 10 do niniejszego protokotu.

* uchwatq nr 9/2024 ustalono sktad Rady Nadzorczej.

(komplet kart do gtosowania — zatqcznik nr 11 do protokotu)

Ad.17)
P. Anna Sobota, przedtozenie protokotu z wnioskami mieszkaricdw, wniesionymi podczas
Walnego Zgromadzenia, poprzedzita informacjg o sytuacji mieszkaricow bloku Piastowa 28,
spowodowang sgsiedzkimi ucigzliwosciami na duzg skale, powodowanymi przez jednego
z wiascicieli mieszkan.
Nastgpnie odczytata wnioski wniesione podczas Walnego Zgromadzenia. Protokét Komisji
wnioskowej stanowi zatgcznik nr 12 do protokotu.



Ad.18)

Przewodniczacy poinformowat o wyczerpaniu porzadku obrad. Dzigkujac obecnym za

przybycie zakorczyt obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
w Brzozowie.

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.

Protokolant Marzena Wojtowicz

Sekretarz Walnego Zgromadzenia

fﬁwwz

Elzbieta Nowak

P ewon|negoZg madzenia
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